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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTA ROSA DE VITERBO-SP

LIVRO N° 2 REGlSTRo/%L

IMOVEL: UM TERRENO - Constituido pelo Lote 16 (dezeseis) da Quadra “E"”, do loteamento
denominado "JARDIM NOVA CANAA" com as seguintes medidas e confrontagdes: medindo
10,00 m de frente para a referida via publica; 25,00 m do lado esquerdo de quem olha de frente
para ¢ imével, confrontando com o lote 17; 25,00 m do lado direito, confrontando com o lote 15,
e finalmente 10,00 m nos fundos, confrontando com © lote 21; perfazendo assim uma area total
de 250,00 M2.cmmmimmmmmmmm e TS R T
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LOCALIZACAO: Situado neste Municipio e Comarca de Santa Rosa de Viterbo, Estado
de S&o Paulo, Nna RUA 10.-.-c mmmimmmmm o m e S

PROPRIETARIA: CANAA YAMASHITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
14.730.405/0001-90, com sede na CRT 145A, Santa Rosa S Cachoeirinha, s/n°, Santa Rosa de
Viterbo, Estado de S80 Paulo.-.—.mm - - mmmmimm o m e m e m e m s e s e

REGISTRO ANTERIOR: R-02/M-12.834 do Lv° Q ' de fevereirc de 2012,
R-05/M-12.834 do Lv° 02, em 24 de maio de 2018 deste Registro Imobiiiario.Santa Rosa de
Viterbo, Estade de Sao Paulg, 24 de maio de 2013. o n® 42.832 em 26/0 3
M{Benoc rdilel GopZaga Coelho |

Oficial Preposto Desighado Escreveénté Autorizado

AV-01/13.351 - TRANSPORTE DE ONUS - (HIPOTECA).

Em 24 de maio de 2013. Procede-se a presente averbagao para constar que o imdvel objeto
desta matricula, se encontra gravado com ONUS HIPOTECARIO, em favor do MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE VITERBO, inscrito no CNPJ sob n® 45.368.545/0001-95, com sede na Rua

Sete de Setembro n° 398, Santa Rosa de Viterbo, Estado de-Sao Paulo, conforme o-constante
SN |:.IH|‘l“Iﬂ” '

42:832 de 26/04/2013).

| do R.06.M.12834, do Livro "02", desta
‘—-_-_“—-'——_
t as Boas Bertogeo
Oficial Preposto Designado stgvente Autorizado

AV-02/13.351 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. -

Em 15 de dezembro de 2017. Por Instrumento Particular (Liberagac de Lotes Caucionados)
firmado no Municipio de Santa Rosa de Viterbo, Estado de S&o Paulo, em 01 de dezembro de
2017, expedido pela Prefeitura Municipal de Santa Rosa de Viterbo, Estado de Sdo Paulo,
procede-se a presente averbacgdo para constar que o Credor Hipotecéric MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE VITERBO-SP - PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE VITERBO,
ja qualificado, autorizou 0 CANCELAMENTO da HIPOTECA a AV-01 na presente
matricula.- Base de Calculo: R$ 16.796,60 (dezeseis mil, §etecentos e noventa is.[eais e
sessenta centavos).- (Protpcolo n® 48.529

i4s Boas Bertoccma %onzaga Coelho
icial Substituto Escrevente Autcrizado
AV-03/13.351 - ALTERAGAO DA DENOMINAGAO.

Em 26 de Novembro de 2019. Por forga do requerimento firmado no Municipio de Santa Ros
de Viterbo, Estado de S&o Paulo, em 07 de novembro de 2019, pela proprietaria Nova Cana
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Desenvolvimento Urbano Ltda, ja qualificada, da Ficha Cadastral Simplificada expedida pela
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) bem como do Comprovante de Inscrigio e
de Situagao Cadastral (CNPJ) expedido pela Receita Federal do Brasil, a empresa e proprietaria

do Imdvel objeto desta Matricula, passou a denominar-se EGVA‘C’INIA‘UESENVOLM[MENTO
51.030 de 25/11/2019) - )

URBANO LTDA - (Protoc
e Ricardo Vita§ Bﬁ‘s/Bertocco

Oficial Substituto

AV.04/13.351 - ALTERAGAO DE DENOMINAGAO DE RUA ¢ CADASTRO.

Em 09 de Agosto de 2021. A vista do titulo a seguir registrado, procede-se & presente para constar
que: 1) - Nos termos do Decreto n® 4023/14, de 21 de fevereiro de 2014, a RUA "10" passou a
denominar-se RUA ORLANDO TOBIAS; ll) - O imdvel objeto desta matricula encontra-se

cadastrado nesta municipalidade sob n® 0831.0173=(Protocolo > §2: e 09 de Agosto de
2021). Selo Digital E10A00000052749 — \
Ric ila
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Oficial Substituto Escrevente Autorizado
R.05/13.351 - VENDA E COMPRA.
Em 09 de Agosto de 2021. Pelo instrumento particular de venda e compra de terreno, mutuo para
obras com obrigagbes e alienag8o fiducidria em garantia - carta de crédito individual -
CCFGTS/PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA, com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS dos devedores, com forga de escritura pablica, na forma do artigo 61 da Lei n®
4.380/1964, firmado nesta cidade em 08 de Agosto de 2021, NOVA CANAA DESENVOLVIMENTO
URBANO LTDA, ja qualificada, transmitiu a FELIPE FLAUZINO, CNH n° 04963584938-
DETRAN/SP, CPF/MF n°® 399.081.778-77, brasileiro, trabalhador de fabricagdo e preparagdo de
alimentos e bebidas, casado, peio regime de comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n.
8.515/77, com STEFANY ALVES FERREIRA FLAUZINO, CNH n° 06620293664-DETRAN/SP,
CPF/MF n° 455.477.548-89, brasileira, balconista, residentes e domiciliados na Rua Paulo Dobreu,
n® 77, Santa Rosa de Viterbo-SP, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$
58.000,00 (cinquenta e oito mil reais). {Protocolo n° 52.993 de 09 de Agosto de 2021). Em
atencao a decisao normativa proferida pelo Corregedor Geral da Justiga no Protocolo CG n°
19.419/97, observa-se que parte do prego (R$ 2.383,36) foi paga com a utilizagéo de
recursos da conta vinculada do FGTS do compradore(s). Selo Digital:
1198423210A00000052748214

Ricarde Vil a‘fﬁgrtocco
cial Substituto

R.06/13.351 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 08 de Agosto de 2021. Pelo mesmo instrumento particular referido no R.05, FELIPE
FLAUZINO e sua esposa STEFANY ALVES FERREIRA FLAUZINO, ja qualificados, alienou
fiduciariamente, nos termos do arligo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, o imével desta
matricula 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia de um financiamento no valor
de R$ 113.022,63, pagavel no prazo de 3668 meses, com taxa nominal de 6.5000% com jurcs de
6,6971% ao ano (taxa efetiva), reajuste monetario e demais encargos constantes no titulo, tendo
as partes atribuido ao imovel o valor de R$ 145.000,00 para efeitoc de venda em piblico leildo.

(Protocolo n® 52.993 d e Agosto de 2021). Selo digital: 11984W
T = ™
/ (continua na f%’y‘\ =
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[ AV.07/13.351 - CONSTRUGCAO.

Em 07 de Margo de 2022. Em ateng¢éo ao requerimento firmado, nesta cidade em 07 de margo de
2022, por Felipe Flauzino, ja gualificado, procede-se 2 presente para constar a construgido do
Prédio Residencial n° 164, da RUA ORLANDO TOBIAS, com érea construida de 49,58 m?,
conforme habite-se n® 023/2022, expedido em 04 de Margo de 2022, pela Prefeitura Municipal de
Santa Rosa de Viterbo-SP. Foi apresentada Certiddo Negatlva de Débltos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros, emitida em 07 ¢ pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil {Aferigio n° 90.007.36378 9 001).- Valor Slnduscon R$ 86.073,82.-
{Protocolo n® 53.792 de 07 de M Sigital: 842331OADGDO@

onzaga Coelhg
Substituto ' creven utorizado

_—AN;08f13.351 - PROTOCOLO Ne: 59,729, de 01 de Junho de 2026 - ATUALIZACAO DE DADOS: CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL (CEP}: Conforme Certid3o Municipal emitida em 01/06/2026, arquivada eletronicamente
na pasta digital desta prenotagio, realizo esta averbagdo para constar que este imdvel estd inscrito no CEP n2
14273-04B. Nada mais. O referido. é verdade ¢ dou fé Saia arbo/SP, 22 de Setéribro de 2026. SELO
DIGITAL: 1198423E10A0000007707426G. A Escrevente Rayani Marcelli Coelho.

AVi09/13.351 - PROTOCOLO No: 59.729, de 01 de Junho de 2026 - ATUALIZACAO DE DADOS (NUMERO DE
REGISTRO DE PESSOA JURIDICA): Conforme Ficha Cadastral Simplificada emitida em 19/07/2024 pela JUCESP,
arquivada eletronicamente na pasta digital da Prenotacdo 56.905, realizo esta averbagdo para constar que CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada, & inscrita no NIRE 53500000381 (SP). Nada mais. O referido é verdade e dou

:_Santa Rosa de Viterbo/SP, 22 de Setembro de 2026. SELD DIGITAL: 1198423310A00000077073264. A Escrevente
Rayani Marcelli Coelho.

3.351 - PROTOCOLO N¢: 59.729, di 01 de Junha de 2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE AO CREDOR
FIDUCIARIO: Conforme Procedimente Extrajudicial de Execuclo de Garantia Fiducldria, previsto nos artigos 26 e
seguintes da Lei 9.517/97, cujo requerimento da credor foi recebido pela Central de Servigos Elefronicos
Compartilhados do ONR IND1615121C, arquivado eletronicamente na pasta digital desta prenotacdo, os devedores
fiduciantes, ja qualificados, foram devidamente notificados, nio tendo purgado.a mera no prazo legal, motivo pelo
gual promove-se a presente averbagio para constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA deste imdvel 3
CADIA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, que deverd promover o leildo, na forma do Artigo 27 da Lei 9514797,
Valor declarado: R$155.480,97. Valor Venal: R542.605,71. Contém as exigéncias fiscais (ITBI recolhido). Nada mais.
C referido & verdade e dou fé. Santa de Vit , 22 de Setembro de 2026. SELO DIGITAL
1198423310A00000077072266. A Escrevente : - Rayani Marcelli Coelho.
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CERTIDAD CusTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.* 13351 , foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.* 2.200-2, de
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade,
ser conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a
autoria e integridade na qual n&c ha registro de qualquer
alienagéc ou 6nus reais além do que nela contém até a data
de 21/09/2028.

N.? Pedido / N.° Prenotagac: 59729

Emolumentos ..., .. 4588
Estado ...l 13,04
Sec. Fazenda ....... 8,92
Registre Civil  .......: 241
Trib. Justica ... 3,15
Ministerio Pablico  .......: 2,20
Impesto Municipal ... ... . 2,29
TOTAL L 77,80

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fing do disposte no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CG.J 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

ASSINATURA DIGITAL)

SAMARA GOUVEA FRANCO
ESCREVENTE

Santa Rosa de Viterbo, 22 de setembro de 2026

SELO DIGITAL
1198423C30A0000007576026F
Para conferir a procedéncia deste documente efetus a lsitura do

QR Code impresso cu acesse o endereco eletrdnico htips://selcd
igital tjsp jus.br




