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IDENTIFICACAO DO IMOVEL- : Fracdo de 0,0020 que corresponderid ao

Apartamento 202, do Bloco 09 do Prédio a ser construidc sob o n°ll5
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construido no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de
22.565,85m?, localizado a 37,59m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raic internc de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m a direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raic interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49,009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
éubordinada a um ralo interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 489.009, e parte com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7Ilm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em quatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,7lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PAR 12.652; 250,67m & esquerda em quatro segmentos de: 84,5im, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Dcacdo de Escola do PAL
49,392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um ralo externoc de
122,00m, estes ultimos dols segmentos fazendo testada para z Rua
Projetada 1 do PAR 12.652 ; tendo o referido imével Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,71m2; Area Total
Real de; 63,25m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (guinze) destinadas a Portadores de necessidades especlais
({ PNE), todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme
?rojeto aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagéo deverd ser regrada em assembleia de condominio
éspecifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-
58.Adguirido ¢ terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VMCBY-3KV27-LQM23-A5J2B
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CNM: 093344.2.026062C-72

L°3472, £f1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricu_e 255688,
memorial de incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020,- retificacado de

metragens averbado sob o  AV-7 da citada matricula em
07/04/2020

-----------------------------------------------------------

AV - 1 - M - 260620 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estands inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange
a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O OFICIATAna Raylada Siva

s 1794
Escrevents Autorizado

AV - 2 - M - 260620 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 259715 em 10/12/2019, que: Pelo Requerimento de
14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/2017, datado de
02.06.2017, lavrade &s f1s.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®085.310, datada de 02.06.2017, verifica-se que de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada It&, em toda a sua largura, { 18,00m), na extensdoc de
210,00m, correspondentes a distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua largura ( 13,00m), na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projetada 1, em toda a sua largura { 15,00m), na extsnsdo de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
@ 7841, de acordo com o despacho de 09/12/201¢6, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62. PARAGRAFO UNICO: As cbras de
urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regu_amento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e

executadas de acorde com as normas estabelecidas pelos orgéos

responsaveis a sua aprovagdo, no 4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cldusula sequnda,
e em consondncia com os termos de seu paradgrafo uUnico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo gue venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacido e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio ‘em decorréncid do presente Termo serd inscrita’
como divida ativa de sua Fazenda Pablica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobrangca em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorérios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente

Segue as fls2
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j MATRICULA DATA
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Livro n° 2 - Registro Geral fls.2
Cont. das fls. V.

termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de qualquer davidas ou contestagdes futurag,Repaigis
condigdes constantes do titulo.Rio, RJ, 02/12/2020. O OFICIAL.w oaii794

& Wutorizado

AV - 3 - M - 260620 - AFETAGCAO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019,
a proprietaria, 3Jj& qualificada, submeteu a incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ac regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e sF%ﬂ%ntes da Lei

4591/64..Rio de Janeiro, RJ, 02/12/2020. O OFICIA]f:Z‘QPa 2 0 o

rdfenteAutorizado

AV - 4 - M - 260620 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Requerimento de 29/11/2019 e
pela declaracdao de enquadramento da Caixa Econémica Federal datada
de 04/12/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do
ate precedente esta enquadrado no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009.Ric de Janeiro, RJ,
02/12/2020. O OFICIAL la da Silva :

Cuja: 94111794
Escevente Aulorizado

AV - 5 - M - 260620 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-10 da
matricula 259715 em 08/09/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimentc Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e outras avengas datado de
11/08/2020, a proprietdria ja qualificada, deu em hipoteca a fragdo
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede enm
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inserito no CNPJ/MF
n°00,360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o) valor do
financiamento de R$15.518.885,34 ( incluido neste wvalor outros
imévels); Valor da Garantia Hipotecaria de R$29.079.000,00 ( incluide
neste valor outros imdveis); Sistema de Amortizagdoc: SAC; Prazo Total
de Construgdo/legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo:

24 meses; Taxa de Juros nominal de 8,0000%; Taxa de Juros Efetiva
de 8.3000%; demais condigbes constantes do titulo.Rio de Janeiro,

RJ, 02/12/2020. 0 OFIcmga.W”va
1

alri

4
EscreVante tDriz s,

AV - 6 - M - 260620 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula deslig ‘ garantia hipotecaria objeto do AV-
5, face autorizagho dada \pela credora no instrumento particular de
30/10/2020, que ] arguiva. (Prenotacdo n°696964 de 07/12/2020)

Continua no verso...
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CNM: 093344.2.0260620-72

R -7 - M - 260620 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/10/2020, a proprietaria ja qualificada, vendeu:a fracdc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
FELIPPE CANTUARIA PEREIRA DA SILVA, brasileiro.’ ovperador de
supermercado, solteiro, portador do CNHE n°0720342960(, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® '187.119.147-50, residents nesta cidade.
‘Valor deo imével atribuido pelos contratantes:R3116.710,55(sendo com

utilizacdo dos _»eeursos concedidos pelo FGTS na forma de .desconto no
valor de 43.955,00). Isento de imposto de transmissio,
conforme gui e235/ \{Prenotacdo n°®696964, em 07/12/2020) (Selo de
fiscalizaca n°EDMV 73117 1IHA). Rio d= Janeiro, RJ,

154 1242020

D

R -8 -M-\260620 i ALIENAGAO FIDUCIARIA:Pelo instrumentc particular
datado de /10/200, o adguirente deu a fragao do terreno desta
matricula, bem como\lc apartamento a ser nele construido em alienac¢ido
fiduciidria, & CAIXA \ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$58.086,63, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelc plano PRICE, ndo-se a 1°
em 03/12/2020, no valor de R$327,13, & taxa nomi
efetiva de 5,1161%a.a e nas demals condigdes conbtantes |\do\ titulc.
(Prenotagdo n°696964, de 07/12/2020) (Selo de fisgalizacdo||Elatrdnico
n°EDMV 73118 CTF) . Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2020.0 JFICAL.

» ommt b erdilveina Costa

AV - 9 - M - 260620 - CONSTRUCAO: Pelo requerimente de 203/06/2021,
capeando . Certiddo da Secretaria Municipal . de Urbahismo n°
25/0261/2021, .de 21/06/2021, hoje arquivados, verifica-s gue de
acordo com o processo n°06/702058/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 21/06/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdoc n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica EDTZ 07789 EMT). Rio de Janeiro, RJ,
02/07/2021.0 OFICIAL Marcelg

AV - 10 - M - 260620 llton &ELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMA(;AO Foi
solicitado pelo credor fiduciadrio a realizagéo do procadimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio cas notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°451553/2024 de 08/03/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. _

Prenotacdo n°724266 de 23/01/2024. Selo de. fiscalizagdc eletrbnica
n°EEHW 22952 IPH. Ato concluido aos 25/04/2024 por Adam Coxdeirc (Mat.

TIJRJ 94/20453). Eia ‘neﬂiossaﬂmﬁ
ante Autorizado

Matr, 9414861

AV - 11 - M - 260620 2 CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO Foi

solicitado pelo credor fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apbés o envio des notificacoes,

& £ Fal
Segne-is-fe2




Valide aqui
este documento

m
N
=
n
<
™
I
=
o
=
~
N
=
X
N
>
m
O
p=
>
S~
[%2)
[&]
o
o
<
A
<
(@]
A
S
S
c
9
QO
(O]
=
b
S
©
@
£
(2}
[%2]
@©
~
s
[%2)
=1
=
b=
<
3
)
D
w
@©
X
=
o
c
o
o
c
I
L
©
o
2
c
)
S
3
0
e!
o
0
2
[}
b
(]
o
©
>

~ CNM:093344.2. 0260620 72 -

s 4° OFICIO DE REGISTRO DE ATRIOULA |
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ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
Requerimento de 16/10/2025, hoje arquivado, ficando, dessa  forms,
cancelado o procedimento. ' ‘ _
Prenotacdo n°743409 de 25/09/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXZ 09883 AOX. Ato concluide aos 04/11/2025 por Ulisses Caetanc
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 12 - M - 260620 - INTIMAGAO:Pelo Requerimento - de
27/04/2026 promovido pela credora (o) j& qualificada, foi
intimado(a) o(a) devedor(a) FELIPPE CANTUARIA PEREIRA DA
SILVA, CPF/MF sob o n° 187.119.147-50, conforme notificacdo
entreque pelo Registro de Titulos e Documentos desta

cidade, . digitalizado nesta serventia, - resultando |,
"positiva", para quitar as obrigacdes relativas a alienacdo |

fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula,
na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo
legal. ' ‘ '
Prenotacdo n°749362 de 28/04/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdnica n°EEZS 03175 HRE. Ato concluido acs 11/06/2026.
Assinado digitalmente ©por Ulisses da Silva Ca€tano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = - = - = - - = - - -

AV - 13 - M - 260620 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 14/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que |

face ao Artiqgo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intima¢do sem a purgacdo da mora, consolida-se
a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9814 de A0.11,.1297). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guia n®2978348. :
Prenotagdo n°752215 de 16/07/2026. Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EFCE 80165 7ZBH. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de O0Oliveilra,
Escrevente, 94/24150. = = = = = = = = = = = = = = - =~ - - -

AV - 14 - M - 260620 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em

consequidncia a averbac3do de  consolidac3o  de  nronriedade

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
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ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 260.620

retro averbada, wverifica-se que fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°752215 de 16/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrbnica n°EFCE 80166 SIY. Ato concluido aos 04/09/2026.
Assinado digitalmente por Roberta Ribeiro de 0Oliveira,
Escrevente, 94/24150. - - = = = = = = = = = = - - - - - - - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 04/09/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:53h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Fundperj EFCE 80167 QBG
FUNPET.vvveeveerernans oLk

Funarpen.................R$7,44
Selo Betrénico.........R$3,27

.. ! -m
Consulte a validade do selo em:

http://w w w 4 ijrj.jus..br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
DGM -
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