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\__..__0<m_." O apartamento n® 518, em construgdo, localizado no §° pavimento integrante do

empreendimento denominado “EDIFICIO POP SP”, situado na Rua Correia da Camara, n° 452,
no 26° Subdistrito — Vila Prudente, com a area privativa 38,370m?, a area comum 12,484m?, a
érea total 50,864m? e a fragdo ideal no terreno 0,0032070. O terreno onde sera construldo o
referido empreendimento encerra a drea de 2.032,00m?.

PROPRIETARIA: TOLSTOl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 30.007.065/0001-20, com sede na Rua Chécara do Carvalho, n® 167, conjunto 05,
Campos Eliseos, na cidade de Séo Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-10/M.52.100 feito em 10 de maio de 2018 e maftricula 232.975
feita em 08 de margo de 2019 ambas neste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 155.119.0002-7 (em area maior).

Selo Digital:142935311000000050923521P

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 24 de feyereiro de 2021 - Protocolo n® 730.839 de
03/02/2021 - 1) Sobre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existem: a) hipoteca de
primeiro & Gnico grau, constitulda através do instrumento particular datado de 31 de julho de
2019, com forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e do Programa
Minha Casa, Minha Vida, registrado sob n® 5 em 03 de dezembro de 2018, na matricula n°
232.975 deste Registro de Iméveis, para garantia do financiamento abertura de crédito no valor
de R$24.500.000,00, pagavel na forma e com as demais cldusulas e condigdes constantes no
referido __._m..._.cam_._ﬁ tendo como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasllia, DF; e, b) de acordo com o instrumento particular datado de 21 de janeiro de 2019,
averbado sob n° 4 em 08 de margo de 2019 na matricula n°® 232.975, verifica-se que a
incorporagdo de condominio edilicio registrada sob n® 2 na referida matricula foi submetida ao
regime de afetagdo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagéo
dada pela Lei 10.931/2004.

{Selo Digital:142935331000000050823621J)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado i

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 24 de fevereifo de 2021 - Protocolo n°
730.839 de 03/02/2021 -Fica, o imével objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na
AV.1 da presente, e, em consequéncia, parciaimente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela credora, nos termos do instrumento particular datado aos 12 de janeiro de
2021, com carater de escritura plblica, na forma das Leis n°s 4.380/1964 e 5.049/19€6, e da Lei
n° 9.514/1997.

(Selo Digital:142935331000000050923721H)
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Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.3 - VENDA E COMPRA - Registrado em 24 de fevereiro de 2021 - Protocola.n® 730.839 de
03/02/2021 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, a proprietdria
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, conforme registro n°® 4 desta matricula.

._.O_-m._.o_ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja qualificada, transmitiu por
VENDA feita a MURIEL BERNARDO DA SILVA, vendedora de comércio varejista e atacadista,
RG n°® 42036125X-SSP-SP, CPF n° 358.863.918-78, e seu marido MICHAEL BERNARDO DA
SILVA, secretario estenografo datilografo recepcionista telefonista e assemelhados, RG n® -
448975324-SSP-SP, CPF n® 228.541.528-16, brasileiros, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Domingos
Nogueira, n® 90, Jardim Dracena, na cidade de Sdo Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a que
corresponderd a unidade autdnoma objeto desta ficha, sendo a construgdo custeada pelos
adquirentes, pelo prego de R$20.203,41, referente ao valor da frag&o ideal do terreno e de
R$204.000,00, o valor da aquisicdo da unidade auténoma mencionada, dos quais, R$4.555,31,
foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores.
(Selo Digital: 142935321000000050923821H)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 24 de fevereiro de 2021 - Protocolo n® 730.839
de 03/02/2021 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.2 desta, MURIEL
BERNARDO DA SILVA, e seu marido MICHAEL BERNARDO DA SILVA, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE. o imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& qualificada, para garantia da divida do valor de R$163.200,00, a ser paga por
meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, no valor & taxa de juros balcio de R$1.235,85, e
a taxa de juros reduzida de R$1.157,89, com as taxas de juros e reajuste dos encargos
mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 15 de fevereiro de 2021, estando as demais
o_u_._mamm termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliacdo do imével para fins de Leilso

Amm_o _u_m ital. \_hmmwmmmdooooooomowmwom.:uv

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

AV.5/249.567 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 15 de junho de m&ml Protocolo n°
774.157 de 13/05/2022 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado “EDIFICIO POP SP", situado na Rua Correira da
Camara, n°® 452, na Vila Tolstoi, esta ficha passa a constituir a matricula n° 249.567, que
corresponde a0 apartamento n® 518.

{Selo Digital: 142935331000000079290622T)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.6/249.567 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 15 de junho de 2022 - Protocolo
n°® 774.157 de 13/05/2022 - Pelo instrumento particular de especificagdo de condominio datado
de 12 de maio de 2022, fago o presente em complemento ao registro n® 3 desta matricula, no
qual a incorporadora, -ora instituidora, TOLSTOl EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., j& qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a MURIEL BERNARDO DA SILVA, e seu
marido, MICHAEL. BERNARDO DA SILVA, ja qualificados, pelo prego de R$204.000,00 o
apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente & -fragdo ideal de terrenc
adquirida conforme aludido registro. A referida unidade auténoma esté alienada fiduciariamente a
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(Selo Digital:142935321000000079290722T)

AV.7/249.567 - CANCELAMENTO - Averbado em .15 de junho de 2022 - Protocolo n° 774,157
de 13/05/2022 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo mencionado na Av.1 desta,
em virtude da transmisséao realizada conforme R.3 desta matricul

(Selo Digital:142935331000000079290822P)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.8/249.567 - EX OFFICIO - Averbado em 20 de junho de 2022 - Protocolo n° 777.369 de
20/06/2022 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, |, da Lei n° 6.015/1973,
combinado com o item n°® 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Sao Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o enderego correto
do imdvel objeto desta, € Rua Correia da Camara, € néo como foi mencionado na averbagao n°
5 desta matricula. - :
(Selo Digital: 1429353F1000000079608022N)

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

/ _ _

AV.9/249.567 - PENHORA - Averbado em 13 am\ junho de 2025 - Protocolo n° 880.694 de
| 04/06/2025 - Pela certiddo de penhora expedida pelo sistema Penhora Online, datada de 04 de
junho de 2025, auto realizado em 28 de novembro de 2024, expedida nos autos da agéo de
Execugdo Civil, ordem n® 1010711-88.2021.8.26.0009, processados perante o Juizo de Direito
do 3° Oficio Civel do Foro Regional da Vila Prudente, desta Capital, movida por TOLSTOI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., CNPJ n° 30.007.065/0001-20, em face de:
1) MICHAEL BERNARDO DA SILVA, CPF n°® 228.541.528-16; e 2) MURIEL BERNARDO DA
SILVA, CPF n° 358.863.918-78, os direitos e obrigacdes decorrentes da alienacao fiducidri
registrada sob n° 4 e mencionada no registro n° § ambos nesta matricula foram
PENHORADOQOS, para garantia da divida no valor de R$51.710,14, tendo sido nomeado
depositario: MICHAEL BERNARDO DA SILVA, ja qualificado.
(Selo Digital: 1429353310000001495073252)

Maria Carolina Pimenta Yamamoto - Escrevente Autorizada \@.@lg

AV.10/249.567 - CONTRIBUINTE - Averbado em - Protocolo n° 917.396 de 16/04/2026 - Do
requerimento datado de 29 de junho de 2026, e da Certiddo de Dados Cadastrais do Imoével -
IPTU 2026, expedida via internet em 30 de junho de 2026, pela Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente € langado no cadastro de
contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 155.119.0185-6.

{Selo Digital:1429353310000001833111261)

Michele Santana de Assis %ﬁoﬁmam

Mod. 1
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AV.11/249.567 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em -
Protocolo n® 917.396 de 16/04/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.10 desta,
formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL., j& qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores fiduciantes
MURIEL BERNARDO DA SILVA, e seu marido MICHAEL BERNARDO DA SILVA, ja
qualificados, purgassem a mora decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, o imdvel desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL., ja qualificada,
sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$218.712,38, a qual

devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.
(Selo Digital:142935331000000183311226G)

.//

Michele Santana de Assis Alvés - Escrevente Autorizada

AV.12/249.567 - EX OFFICIO - Averbado em 10 de agosto de 2026 - Protocolo n°® 930.880 de
10/08/2026 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, |, da Lei n° 6.015/1973,
combinado com o item n° 135.1, a, do Capitulo XX das Normas de Servigo da E. Corregedoria
Geral de Justiga do Estado de S@o Paulo - Prov. 56/2019, para constar que os atos praticados
sob n% 10 e 11 nesta matricula, foram averbados em 29 de julho de 2026, o que foi omitido nos
referidos atos, que neste particular ficam retificados.

(Selo Digital:1429353F10000001847219266)

<G

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apos a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).
Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. | Min.Pub 1SS Total
R$ 45,88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 0,94 R$ 76,54
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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