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Imével: O APARTAMENTO n® 709 (HIS-2), localizado no 7° pavimento da
TORRE A do Condominio "VIVA BENX LAPA", 3 Avenida JOSE MARIA DE
FARIA n° 294, no 14° subdistrito, Lapa, com a area privativa coberta de 34,57m?, area
de uso comum de 20,76m?, € area real total de 55,33m?, cabendo-lhe a frac¢do ideal de
0,00267 no terreno descrito na matricula n° 157.681, na qual sob n® 14 foi registrada a
instituicdo e especificagdo do condominio, tendo sido a convengdo registrada sob n°
15.625 no Livro n° 3 - Auxiliar desta Serventia.

Contribuinte: 099.008.0061-3, referente ao terreno.

Proprietiria: M.A.R. HAMBURGO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, CNPJ n° 33.347.342/0001-31, NIRE 35235500592 JUCESP, com sede na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1340, conjunto 61, 6° andar, cidade de Séo
Paulo-SP.

Registro anterior: R.3/157.681, de 21 de setembro de 2020, desta Serventia.

Data da abertura: 19 de setembro de 2023.

Selo Digital: 1111383141FEAC0060417423W

Oficial Substituto:

Alfio Caro
*®

Av.1 - PATRIMONIO DE AFETACAO
Em 19 de setembro de 2023
Selo Digital: 1111383311001D00604174239
Conforme Av.6/157.681, de 30 de setembro de 2020, a incorporacdo imobiliaria objeto
do R.5/157.681, ficou submetida ao regime de afetacdo, pelo qual o terreno e as
acessOes dela decorrentes, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados,
manter-se-80 apartados do patrimdnio da incorporadora, constituindo patriménio de
afetagdo, destinado a consecugdio da incorporagio correspondente € a entrega das

unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, nos termos dos arts. 31-A a 31-F da
Lei n° 4.591/64.

Escrevente Autorizada:
~.

Renata Maria Pucci Anawate
) %* % %

Av.2 - HIPOTECA
Em 19 de setembro de 2023
Selo Digital: 1111383311018D00604174230

continua no verso
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Conforme R.8/157.681, de 16 de marco de 2022, M.A.R. HAMBURGO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, deu em
hipoteca o imovel objeto do condominio, incluindo a presente unidade, ao BANCO
INTER S/A, CNPJ n° 00.416.968/0001-01, com sede na Avenida Barbacena, 1219,
cidade de Belo Horizonte-MG, para garantia do financiamento destinado a construgio

do empreendimento, no valor de R$30.000.000,00, com vencimento em 15 de agosto
de 2024.

Escrevente Autorizada:
Renata Maria Pucci Anawate
* % *

Av.3 - ARTIGO 47 DA LEI MUNICIPAL N° 16.050/2014

Em 19 de setembro de 2023

Selo Digital: 111138331102EE0060417423Q

Conforme Av.10/157.681, o im6vel objeto desta matricula € destinado & habitagdo de
interesse social (HIS) e/ou habitagio de mercado popular (HMP), para familias com
renda familiar mensal estipulada nos termos do art. 46, §2° da Lei Municipal n°
16.050/2014, observadas as seguintes faixas: I - HIS 1: até 3 (trés) saldrios minimos de
renda familiar mensal ou até 0,5 (meio) salario minimo per capita mensal; II - HIS 2:
até 6 (seis) salarios minimos de renda familiar mensal ou até 1 (um) salario minimo per
capita mensal; III - HMP: até 10 (dez) saldrios minimos de renda familiar mensal ou até
1,5 (um e meio) salario minimo per capita mensal. '

Escrevente Autorizada;
p-\,\/ QMb

Renata Maria Pucci Anawate
3k * *

Av.4 - LIBERACAO DE HIPOTECA

Em 22 de agosto de 2024 - (prenotagio n°® 626.265 de 15/08/2024)

Selo Digital: 11113833113A4300626265248S

Fica liberado o imével da hipoteca mencionada na Av.2, em virtude da autorizagio
dada pelo credor BANCO INTER S/A, ji qualificado, nos termos do instrumento
particular de 13 de maio de 2024. '
Escrevente Autorizado:

continua na ficha 02
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R.5 - COMPRA E VENDA
Em 28 de agosto de 2024 - (prenotagio n° 626.276 de 15/08/2024)

Selo Digital: 11113832113D6A00626276245

Pelo instrumento particular de 31 de julho de 2024, M.A.R. HAMBURGO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ji qualificada, representada
por Daniel de Jesus Neves, CPF n° 284.580.648-55, e por Fernanda Cambui de
Oliveira, CPF n° 222.345.598-04, vendeu o imével, pelo prego de R$264.000,00, a
DANIELE MENDES SANTOS, RG n° 382688302-SSP-SP, CPF n° 340.573.968-37,
brasileira, empregada doméstica, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Ilha
dos Lobos, n° 40, casa 2, Sdo Paulo-SP; ¢ ADSON SANTOS LIMA, RG n°
656173178-SSP-AC, CPF n° 062.401.325-19, brasileiro, mecénico, solteiro, maior,
residente e domiciliado na Rua Jodo Ribeiro Vargens, n° 545, casa 7, Canavieira-BA.
(CND emitida em 26/07/2024, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n°® 1.751 de
02/10/2014). (Origem dos recursos: FGTS).

Escrevente Autorizado:

R.6 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Em 28 de agosto de 2024 - (prenotagdo n° 626.276 de 15/08/2024)

Selo Digital: 11113832113D6E0062627624X

Pelo instrumento particular referido no R.5, DANIELE MENDES SANTOS e
ADSON SANTOS LIMA, ja qualificados, alienaram_fiduciariamente o imdével,
transferindo sua propriedade resoluvel a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia da importancia de R$201.290,66, pagavel por meio de 420
presta¢des mensais e consecutivas, nelas incluidos juros as taxas balcdo nominal de
7.6600% a.a., efetiva de 7.9347% a.a., e nominal e efetiva de 0.6383% a.m.,
vencendo-se a primeira em 23/08/2024, sendo as demais cldusulas e condi¢des as

Av.7 - CODIGO DE ENDERECAMENTO I;O§TAL - CEP
Em 18 de agosto de 2026 - (prenotagdo n° 672.360 de 09/03/2026)
Selo Digital: 1111383311F91D0067236026Z

continua no verso
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Nos termos do Artigo 440-AQ, § 1° "a", do Cddigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de Justi¢a - Foro Extrajudicial
(CNN/CN/CNJ-Extra), procedo a presente averbagdo para constar que o imovel acha-se
cadastrado no Cédigo de Enderegamento Postal - CEP, sob n° 05038-190.

Escrevente Autorizado:
-
va sSantos

* * C X

Av.8 - CONTRIBUINTE v
Em 18 de agosto de 2026 - (prenotacio n® 672.360 de 09/03/2026)

Selo Digital: 1111383311F91E0067236026X

Do requerimento de intimag&o, mencionado na averbagdo seguinte, consta que o imovel
acha-se langado pelo n° 099.008.0226-8 no cadastro de contribuintes da Prefeitura de
Sio Paulo, conforme certiddo de dados cadastrais expedida em 11 de agosto de 2026.
Escrevente Autorizado:

Av.9 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 18 de agosto de 2026 - (prenotagdo n° 672.360 de 09/03/2026)

Selo Digital: 1111383311F92000672360260

Atendendo a requerimento datado de 10 de agosto de 2026 e a vista da certiddo de ndo
purgagdo da mora pelos fiduciantes DANIELE MENDES SANTOS ¢ ADSON
SANTOS LIMA, j4 qualificados, a propriedade do imodvel objeto desta matricula fica
consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, que instruiu seu pedido com o comprovante de recolhimento do ITBI. (Base
de calculo para o recolhimento do ITBI - R$274.170,41).

Escrevente Autorizado:

antos
* * *

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **

** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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| Qegistro 10° Registro de Imoveis Protocolo n°

de Iméveis do Brasil de Sao Paulo - SP
672360

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da matricula n° 168667 (CNM n°
111138.2.0168667-90), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo O6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidao de FILIAQAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagido do registro na data da expedi¢cao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricdo atual, se for o caso. CERTIFICO AINDA, que o imével da presente certiddo é destinado a
Habitacao de Interesse Social - HIS-2, durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢cdo do certificado de
concluséao da obra, nos termos da Lei Municipal 16.050/2014.

Sao Paulo, 18 de agosto de 2026.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n° 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com &reas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criag&o. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butanté) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C31568F0067236026K

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apos a data de sua expedigao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br

GTP - Mod. 1



EM BRANCO

SIBUOIDIPE SO}SNO WSS © ‘SoueIpawlaiul Was ‘iq'610°|e)bipu We Siewap se 8 Jq'Wwod dsu( L MMM Wa SEPE)IDII0S J8s Wwapod ‘S OJAIT  endljew ap Sagpiua)
gv3£694¥004 L-0909-96 L F-94€S-9 L 6808V=08DUSEH: Xdse oeoepiea/iq-Bio0°|eybipuy/:sdiy essedoe ‘epepiofjusine e JedljLisA eied



		2026-08-18T16:05:04-0300
	CLAUDIA LOPES ANTUNES:14837921884




