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IMOVEL: Apartamento n° 01, Torre 3 - Bloco B, Condominio itajuba, Rua Itajuba n°)
1.865.

Apartamento n® 01, localizado no 1° pavimento ou térreo, Torre 3, Bloco B, integrante do
Condominio Itajubd, situado neste municipio, na Rua Itajuba n® 1.865, com uma area real
total 49,1544 metros quadrados, sendo 42,9600 metros quadrados de area real privativa
coberta, 6,1944 metros quadrados de area real de uso comum, correspondendo-lhe ainda
uma fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,00446429, com direito de uso
de uma vaga de garagem individual e indeterminada.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ/MF n° 03.190.167/0001-50, representado por forga do § 8°, do art. 2° e inciso VI do
art. 4° da Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.

TITULO AQUISITIVO: R.2/134.160, de 22 de fevereiro de 2010, Av.4/134.160, de 23 de
novembro de 2012 e instituigdo de condominio registrada sob n° R.6/134.160, de 23 de
novembro de 2012. Matricula aberta em conformidade com disposto no item 45, alinea “a”
do capitulo XX das Normas de 8ervico da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Pauio.

Ribeiréo Preto, 23 de ng
O Escrevente:

ro de 2012 - (prenotacfo n° 351.235 de 17/10/2012)
, (José Ricardo Colucci Meirelles).

-

Av.01/148.532 - PORTE DE RESTRI(}OES

Em 23 de novembro de 2012- (prenotagdo n® 351.235 de 17/1 0!2012)

Nos termos da averbagdo n° 3, feita na matricula n® 134.160, em 22 de fevereiro de 2010,
procede-se a presente averbagdo para constar as seguintes restricdes que vinculam o
imével objeto desta matricula: a) o Imdvel fard parte do patriménio do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR a que se refere o “caput” do artigo 2° da Lei n°
10.188 de 12 de fevereiro de 2001; b) PATRIMONIO DE AFETAGAO: o imével objeto
desta matricula, bem como seus frutos e rendimentos, serdao mantidos sob a propriedade
fiduciaria da CAIXA e ndo se comunicam com o patriménio desta, observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restrigbes: b.1) ndo integram o ativo da CAIXA; b.2) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da CAIXA; b.3) ndo compdem a
lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; b.4) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagao da CAIXA; b.5) ndo sdo passiveis de
execugao por quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam ser; b.6)
ndo podera ser constituido qualquer énus real sobre os iméveis que compdem o patrimonio
do FAR; c) ficara dispensada da apresentagdo de Certiddo Negativa de Débitos expedida
pelo INSS e 0 CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imoveis integrantes do
patriménio do Fundo, com fundamento no paragrafo 6°, do artigo 2° da Lei n® 10.188 de
12/02/2001; d) o imbvel objeto a matricula integra o patriménio do fundo financeiro
. | criado pela Lei n® 10.188 de do-se a alienacdo, as familias com renda até 3 salarios
minimos, publico alvo do B ma Minha Casa Minha Vida — PMCMV.,

O Escrevente: , (José Ricardo Colucci Meirelles).
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[ Av.02/148.532 - CADASTRO. A
Em 06 de fevereiro de 2015 - (prenotacdo n°® 386.602 de 07/01/2015).

Por instrumento particular n® 171000610193 firmado neste municipio em 04 de dezembro
de 2012, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto/SP em 20/01/2015, procede-se a presente averbagio para constar que o
imdvel objeto desta matrimﬁé langado atualmente pelo nimero de contribuinte 303.393.

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03/148.532 - CANCELAMENTO DE AFETAGAO.

Em 06 de fevereiro de 2015- (prenotacio n® 386.602 de 07/01/2015).

Por instrumento particular n° 171000610193 firmado neste municipio em 04 de dezembro
de 2012, procede-se a presente averbagio para constar o cancelamento da afetacéo
averbada sob n°® 1 desta ﬁtricula.

A Escrevente: , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.04/148.532 - VENDA E COMPRA.

Em 06 de fevereiro de 2015 - (prenotagéo n°® 386.602 de 07/01/2015).

Por instrumento particutar n® 171000610193 firmado neste municipio em 04 de dezembro
de 2012, FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado,
representado pela Caixa Econdmica Federal, VENDEU a ANA LEMOS DOS SANTOS,
brasileira, divorciada, auxiliar de limpeza, RG n° 15.959.461-3-SSP/SP, CPF/MF n°
002.471.006-76, residente e domiciliada neste municipio, na rua Tapajos n° 2.612,
Ipiranga, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 46.671,66 (quarenta e seis
mil e seiscentos e setenta e um reais e sessenta e seis centavos). O prego do imdvel foi
pago por meio de financiamento concedido pelo Fundo de Arrendamento Residencial -
FAR, o qual é garantido pela alienagdo fiduciaria objeto do registro subsequente. Origem
dos Recursos: FAR-PMCGMV. Valor venal: R$ 43.173,25.

A Escrevente: e , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.05/148.532 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 06 de fevereiro de 2015- (prenotagdo n® 386.602 de 07/01/2015).

Por instrumento particular n® 171000610193 firmado neste municipio em 04 de dezembro
de 2012, ANA LEMOS DOS SANTOS, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA a
propriedade resolivel do imével objeto da presente matricula aoc FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrito no CNPJ/MF sob n° 03.190.167/0001-50, representado pela
Caixa Econdmica Federal, ja qualificada, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigac8es contratuais e legais assumidas pela
devedora fiduciante, no valor de R$ 46.671,66 (quarenta e seis mil e seiscentos e setenta e
um reais e sessenta e sels centavos) a ser reembolsado em 120 parcelas mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 04/01/2013, no valor de R$ 388,93,
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Ribeirao Preto, 06 de fevereiro de 2015. YREGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n® 11.143-5

(calculadas pelo sistema de amortizagdo SAC, sobre as quais incidira a atualizagdo)
monetaria com base na TR - Taxa Referencial. Por forca da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e o credor fiduciario possuidor
indireto do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 46.671,66 (quarenta e seis mil e seiscentos e setenta
e um reais e sessenta e seis centavos) conforme cldusula décima. De acordo com a
clausula décima primeira ficou estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedi¢ido da
intimacao para os fins previstos no Paragrafo 2°, do Artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Demais
clausulas e condigdes congtantes no titulo.

A Escrevente: M &4 , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.06/148.532 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 28 de setembro de 2023 - (prenotagdo n® 548.832 de 18/09/2023).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 01 de fevereiro de 2023, procede-se
a presente averbacgéo para constar o CANCELANMENTO da alienagéo fiduciaria objeto do
R.05/148.532, em virtude da quitagdo outorgada pelo credor FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, ja qualificado. Valor da divida: R$ 46.671,66
(quarenta e seis mil, seiscentos e setenta e um reais e sessenta e seis centavos).

Selo digital nimero: 111435331NO000630880R|232. .

A Escrevente: /}’7}‘/)/ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.07/148.532 - CADASTRO.

Em 02 de setembro de 2024 - (prenotagfio n°® 569.796 de 20/08/2024). '
Por escritura publica de 18 de agosto de 2024 (livro n° 1.434, fls. 137/140) lavrada pelo 2
Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, recepcionada eletronicamente, e certiddo de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP, em
15/08/2024, procede-se a pre te averbacio para constar que o imével objeto desta
matricula é langado atualments pelo-Aumerode contribuinte 303.393.

Selo digital nimero; 111 060752796YB24|.

O Escrevernte: —— , (Luiz Paulo de Sousa).

R.08/148.532 - VENDA E tﬂ@kﬁ ,
Em 02 de setembro de 2024 »{prenotagio n® 569.796 de 20/08/2024).

Por escritura publica mencionada na Av.07, ANA LEMOS DOS SANTOS, ja qualificada,
VENDEU a RODRIGO VAZ PAZOTTI, brasileiro, empresario, RG n° 40.630.337-SSP/SP,
CPF/MF n° 341.318.788-01, casado pelo regime da separag¢do convencional de bens com
LETICIA SERTORIO ROSAS PAZOTTI, brasileira, professora, RG n® 40.354.057-SSP/SP,
CPF/MF n° 354.145.148-36, conforme escritura de pacto antenupcial registrada sob n°
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f14.726, no Livro 3, Registro Auxiliar no 2° Cartorio de Registro de Imdveis de Ribeir&o
Preto/SP, residentes e domiciliados/Meste municipio, na rua Moreira de Oliveira n°® 567, Alto
da Boa Vista, o imdvel objeto da pregente matricula pelo valor de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais). Valor venal: R$ 7242156/
Selo digital namero: 111434
O Escrevente:

AVA S

R.09/148.532 - VENDA E COMPRA" :

Em 20 de setembro de 2024 - (prenotagéo n° 571.406 de 12/09/2024).

Por instrumento particular n® 8.4444.3538657-4 firmado neste municipio em 10 de
setembro de 2024, RODRIGO VAZ PAZOTTI casado com LETICIA SERTORIO ROSAS
PAZOTTI, ja qualificados, VENDERAM a ADRIANO DE BRITO MARTINS, brasileiro,
solteiro, maior, trabalhador de construgdo civil, RG n° 44.700.690-3-SSP/SP, CPF/MF n°
240.903.898-01, residente e domiciliado neste municipio, na rua Rondénia n® 1 984, Alto
do Ipiranga, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 141.000,00 (cento e
quarenta e um mil reais), sendo R$ 10.851,00 pagos com recursos proprios, R$ 17.349,00
desconto concedido peio FGTS/UNIAC e R$ 112.800,00 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registro subsequente. Valor venal: R$ 72.421,56.

Selo digital nimero: 111435321UEQ000762292EL243.

A Escrevente: Oore , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.10/148.532 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 20 de setembro de 2024- (prenotacdo n° 571.406 de 12/09/2024),

Por instrumento particular mencionado no R.09, ADRIANO DE BRITO MARTINS, ji
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e
egais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 112.800,00 (cento e doze mil e
Ditocentos reais), a ser reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas
pelo sistema de amortizagao PRICE, indice de atualizagéo do saldo devedor: TR, e sobre
As quais incidir&o juros & taxa nominal de 5.0000% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 5.1162% ao ano, e juros a taxa nominat e efetiva de 0.4167% ao més, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 595,53, com vencimento para 09/10/2024, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imoével fica
Hesdobrada, tomando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciria possuidora
[ndireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
pstipulado o valor da garantia em R$ 141.000,00 (cento e quarenta € um mil reais)
conforme clausula 17. De acordo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia

(segue na ficha 03)
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(de 15 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o )

pago, para a expedigdo da intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
0.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demais clausulas e condi¢bes constantes no titulo.
Selo digital nimero: 111435321FT000762294Q524P.

A Escrevente: - , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.11/148.532 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 19 de agosto de 2026 - (prenotagéo n® 607.904 de 16/04/2026).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 29 de julho de 2026, procede-se a
presente averbagio para constar que o imdvel objeto desta matricula é vinculado ao
codigo de enderecamento postal - CEP n° 14060-660.

Selo Digital: 1114353E1T0000 514264

A Escrevente: .\ !n. (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.12/148.532 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 19 de agosto de 2026 - (prenotacgéo n® 607,904 de 16/04/2026).

Por requerimento mencicnado na Av.11, tendo em vista a regular notificagcdo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem a purgac@o da mora referente ao contrato de alienaco
fiduciaria registrado sob n° 10 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 145.389,20 (cento e quarenta e
cinco mil, trezentos e oitenta e nove reais e vinte centavos). Valor venal: R$ 79.153,73.
Selo Digital: 111435331T000041095615260.

A Escrevente: u T (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 607.904 - INO1581783C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 148.532 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 19/08/2026 - 12:57

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435391T00000109561326G. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br

Paginas: 05 de 05



		2026-08-20T16:01:56+0000




